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Construcciones clandestinas, riesgos e imposiciones del mercado, por la Arq. Valeria E. Nerpiti 
Ml Por los barrios 
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El gobierno nacional proyecta una ampliación del puerto de Buenos Aires a través de una 
inversión de 200 millones de dólares. La obra implicaría el rellenado del río para formar una 
península de 8 kilómetros de largo y 100 metros de ancho. Ni las autoridades de la Ciudad Autónoma 
ni las entidades profesionales fueron consultadas. 
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Cotizaciones 
en Versailles 


Departamentos 


VENTAS 


Un ambiente $ 25.000 
a 30.000 
$ 35.000 
a 50.000 
$ 50.000 


a65.000 P 


Dos ambientes 


A Tres ambientes 


Í ALQUILERES 


Un ambientes $ 250 
a 280 
$ 340 
a 400 
$ 400 


a 500 
Fuentes: Vanni Propiedades, 
Inmobiliaria De Roma, 
Etchepare Propiedades e 
Inmobiliaria Magnacca. 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


“Versailles es uno de los ba- 
rrios más tranquilos de la Capi- 
tal. Por ese motivo, mucha gente 
de otras zonas, cansada de la su- 
perpoblación, se muda para acá. 
Hay lindos chalets y casas de ca- 
tegoría. Y una buena vida asegu- 
rada”. Eduardo Etchepare vive en 
Versailles desde hace 57 años y 
defiende al barrio a capa y espa- 
da. “Desde el punto de vista in- 
mobiliario no hay dudas de que el 
barrio evolucionó. Pero si lo ana- 
lizamos desde el lado comercial, 
empeoró: cerraron muchos co- 
mercios y mercados, que ayuda- 
ban a darle vida a la zona”, reco- 
noce en su diálogo con m2, dan- 
do muestras de su tristeza y bron- 
ca. 
Versailles fue fundado en 1911 
por el escribano Rubén Garrido. 
De regreso de un viaje por París, 
a Garrido le pareció que la zona 
era “un lugar principesco”, como 
el que acababa de ver en las afue- 
ras de la capital francesa. Y le pu- 
so el mismo nombre. Hoy en día, 
en el barrio no se levanta ningún 
palacio, pero existen imponentes 
chalets y espacios verdes que, de 
alguna manera, honran la visión 
que tuvo Garrido a principios de 
siglo. 

Con el paso de los años, la zo- 
na fue cambiando su escenogra- 
fía. Ya no están las vías de los fe- 
rrocarriles que servían para unir 
Caseros con el centro: se levan- 
taron cuando se pavimentó la ave- 
nida Juan B. Justo y se construyó 


La evolución de un 
lugar principesco 


Chalets, casas de 
categoría, espacios 
verdes y 
edificaciones bajas. 
“Un lugar 
principesco”, lo 
definió su fundador. 
Hoy conserva esa 


característica. 


la General Paz, en el 41. Tampo- 
co está el mercado municipal, en 
donde ahora se erige un comple- 
jo de edificios, pero cuya carca- 
za se encuentra a la vista del pú- 
blico en la plazoleta de la calle 
Peralta (entre Arregui y Lascano). 

Versailles es un clásico barrio 
de chalets y casas bajas, aunque 
en los últimos años —a tono con 
lo que demandó el mercado in- 


Día Mundial 
“Arquitectura 


mobiliario—se levantaron moder- 
nos dúplex. Estos dúplex se con- 
siguen entre 100 y 150 mil pesos. 
Pero las casas cuestan más caras: 
nunca menos de 150 mil, y hasta 
400 mil pesos. Las viviendas más 
importantes se encuentran sobre 
la calle Luis de los Llanos y so- 
bre Madero. Y sobre Arregui es- 
tá el centro comercial del barrio. 
“Mucha gente viene a Versailles 
abuscar terrenos ya que es una de 
las pocas zonas de la Capital en 
donde se consiguen. La gran de- 
manda hizo levantar los precios, 
y un terreno nunca baja de los 80 
mil pesos”, señaló a este suple- 
mento Rafael Pereda, titular de la 
inmobiliaria De Roma. 

“No quedan casas antiguas. 
Acásereciclótodo. Tampoco hay 
demasiados edificios porque el 
código urbano sólo permite cons- 
truir planta baja y primer piso. Te- 
nemos aseguradas la luz y la tran- 
quilidad”, se entusiasma Antonio 
Vanni, dueño de la inmobiliaria 
homónima. Por cada metro cua- 
drado, en Versailles se pagan en- 
tre 1100 y 1300 pesos. Es el cos- 
to de vivir en el lugar más princi- 
pesco de la Capital. 
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las ensaladas son de los helados son de 


CARACTERISTICAS UNICAS EN VERSAILLES 


EL GOBIERNO PROYECTA AMPLIAÍ 


La peninsula 


[m?| Por Miguel Angel Fuks 


Nada menos que 300 hectáreas se 
“ganarían” al Río de la Plata de am- 
pliarse el puerto de Buenos Aires, 
principal centro de transferencia de 
cargas y de integración de los trans- 
portes marítimo, fluvial y terrestre 
de la Argentina. Esa recuperación 
de espacios, con 8 kilómetros de co- 
rredor costero de 100 metros de an- 
cho, parquizado y arbolado, supues- 
tamente para recreación de toda la 
gente, facilitaría, incluso, la inte- 
gración con la ciudad. 

De concretarse el proyecto que 
sigue impulsando Jesús González, 
subsecretario de Puertos y Vías Na- 
vegables, con el respaldo debido de 
Carlos Saúl Menem, presidente de 


Una inversión de 200 mill 


obras proyectadas, sin las 


de la Ciudad Autónoma n 


la Nación, habría una nueva termi- 
nal de pasajeros; más terrenos para 
el apoyo logístico, que favorecerí- 
an la instalación de pequeñas y me- 
dianas empresas relacionadas con 
la actividad y depósitos fiscales 
ahora diseminados; eficienciaen las 
conexiones ferroviarias y ordena- 
miento del tránsito vehicular, me- 
diante vínculos con las autopistas 
Illia y Buenos Aires-La Plata. 
Entre las promesas formuladas fi- 
guran el despeje de aquellas áreas 
ocupadas por contenedores, el con- 


El TIPODECARGA YCOMO TRANSPORTARLA 


Números para ser contados 


1 Por M. A. F. 


Lalegislación vigente permite la 
habilitación y operación de “termi- 
nales”, o sea unidades operativas 
particulares que proporcionan ser- 
vicios a buques y cargas, utilizan- 


do canales de acceso, dársenas e 


infraestructura y hasta servicios de 
otros puertos, que son autorizados, 
concesionados y habilitados por 
los organismos responsables. 

El Centro de Estudios para la 
Producción de la Secretaría de In- 
dustria, Comercio y Minería docu- 
mentó que el gobierno nacional li- 
citó en 1994 seis terminales en 
Puerto Nuevo, por períodos de 18 
a 25 años, aunque desde el vamos 
quedaron cinco, porque las deno- 
minadas 1 y 2 se otorgaron juntas. 
Además, por dificultades financie- 
ras, la adjudicataria de la terminal 
6 abandonó la concesión. 

Las terminales ocupan una su- 
perficie de 95 hectáreas y cuentan 
con 5600 metros de muelles y 23 
sitios de atraque, en tanto la pro- 
fundidad máxima del puerto es de 
32 pies y su capacidad máxima al- 
canza a 1,2 millón de TEUS (uni- 
dad equivalente a contenedores de 
20 pies). La infraestructura y equi- 


Para secar la 


TENDEDEROS DE TECH 


Av. Jorge Newbery 3958 - 1? “A” 


4553-4932 . 4553-2857 


pamiento trepó en 1998 a 160 mi- 
llones de dólares. 

El puerto de Buenos Aires no 
capitalizó todo el aumento del co- 
mercio exterior que hubo en la Ar- 
gentina, pese a que su privatiza- 
ción permitió que ganara en efi- 
ciencia. La mayor parte del incre- 
mento de las exportaciones corres- 
pondió a productos agropecuarios 
despachados desde los puertos so- 
bre el río Paraná por empresas pri- 
vadas. Hubo, sí, un cambio nota- 
ble en el tipo de carga y la mane- 
ra de transportarla, ya que aquélla 
en contenedores tuvo creciente 
importancia. 

Entre 1992 y 1998 se verifica- 
ron diversos aumentos. La carga 
total pasó de 7,8 millones a 11,3 
millones de toneladas; los conte- 
nedores, de 241.608 a 818.334 
TEUs; la cantidad de buques, de 
1496 a 1961, cuyas estadías dis- 
minuyeron de 6,2 a 1,4 días, y la 
productividad, de 800 a 3100 to- 
neladas por hombre al año. En 
cuanto alastasas portuarias, siem- 
pre para el mismo lapso conside- 
rado, oscilaron para la importa- 
ción de 6,69 a 3,00 pesos la tone- 
lada y para la exportación de 2,30 
a 1,50. 
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Cotizaciones 
en Versailles 


Departamentos 
VENTAS 


Un ambiente 
Y Dos ambientes 


A Tres ambientes 


ALQUILERES 
Un ambientes 


Dos ambientes 


Tres ambientes 


Fuentes: Vanni Propiedades, 
Inmobiliaria De Roma, 
Elchepare Propiedades e 
Inmobiliaria Magnacca. 


"Versailles es uno de los ba- 
rrios más tranquilos de la Capi- 
tal. Por ese motivo, mucha gente 
la 


de otras zonas, cansada de 
perpoblación, se muda para acá 
Hay lindos chalets y casas de ca- 
tegoría. Y una buena vida asegu- 
rada”, Eduardo Etchepare viveen 
Versailles desde hace 57 años y 
defiende al barrio a capa y espa- 
da. “Desde el punto de vista in- 
mobiliario no hay dudas de que el 
barrio evolucionó. Pero si lo ana- 
lizamos desde el lado comercial, 
empeoró: cerraron muchos co- 
mercios y mercados, que ayuda 
ban a darle vida a la zona”, reco- 
noce en su diálogo con m2, dan- 
do muestras de su tristeza y bron- 


ea 

Versailles fue fundado en 1911 
por el escribano Rubén Garrido. 
De regreso de un viaje por París, 
a Garrido le pareció que la zona 
era “un lugar principesco”, como 
el que acababa de ver en las afue- 
ras de la capital francesa. Y le pu- 
so el mismo nombre. Hoy en día, 
en el barrio no se levanta ningún 
palacio, pero existen imponentes 
chalets y espacios verdes que, de 
alguna manera, honran la visión 
que tuvo Garrido a principios de 
siglo 

Con el paso de los años, la zo- 
na fue cambiando su escenogra- 
fía. Ya no están las vías de los fe- 
rrocarriles que servían para unir 
Caseros con el centro: se levan- 
taron cuando se pavimentó laave- 
nida Juan B. Justo y se construyó 


LOS BARRIOS 


CARACTERISTICAS UNICAS EN VERSAILL! 


La evolución de un 
lugar principesco 


Chalets, casas de 
categoría, espacios 
verdes y 
edificaciones bajas. 
“Un lugar 
principesco”, lo 
definió su fundador. 
Hoy conserva esa 
característica. 


la General Paz, en el '41, Tampo- 
co está el mercado municipal, en 
donde ahora se erige un comple- 
jo de edificios, pero cuya carca- 
za se encuentra a la vista del pú- 
blico en la plazoleta de la calle 
Peralta (entre Arregui y Lascano). 

Versailles es un clásico barrio 
de chalets y casas bajas, aunque 
en los últimos años —a tono con 
lo que demandó el mercado in- 


Día Mundial 


mobiliario—se levantaron moder- 
nos dúplex. Estos dúplex se con- 
siguen entre 100 y 150 mil pesos. 
Pero las casas cuestan más caras: 
nunca menos de 150 mil, y hasta 
400 mil pesos. Las viviendas más 
importantes se encuentran sobre 
la calle Luis de los Llanos y so- 
bre Madero. Y sobre Arregui es- 
tá el centro comercial del barrio. 
“Mucha gente viene a Versailles 
abuscar terrenos ya que es una de 
las pocas zonas de la Capital en 
donde se consiguen. La gran de- 
manda hizo levantar los precios, 
y un terreno nunca baja de los 80 
mil pesos”, señaló a este suple- 
mento Rafael Pereda, titular de la * 
inmobiliaria De Roma. 

“No quedan casas antiguas. 
Acáserecicló todo. Tampoco hay 
demasiados edificios porque el 
código urbano sólo permite cons- 
truir planta baja y primer piso. Te- 
nemos aseguradas la luz y la tran- 
quilidad”, se entusiasma Antonio 
Vanni, dueño de la inmobiliaria 
homónima. Por cada metro cua- 
drado, en Versailles se pagan en- 
tre 1100 y 1300 pesos. Es el cos- 
to de viviren el lugar más princi- 
pesco de la Capital. 
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des emaladas son de — los helados som de 


LA CIUDAD 


EL GOBIERNO PROYECTA AMPLIAR EL PUERTO DE BUENOS AIRES 


La peninsula que faltaba 


aa Por Miguel Angel Fuks 


Nada menos que 300 hectáreas se 
“ganarían” al Río de la Plata de am- 
pliarse el puerto de Buenos Aires, 
principal centro de transferencia de 
cargas y de integración de los trans- 
portes marítimo, fluvial y terrestre 
de la Argentina. Esa recuperación 
de espacios, con 8 kilómetros de co- 
rredor costero de 100 metros de an- 
cho, parquizado y arbolado, supues- 
tamente para recreación de toda la 
gente, facilitaría, incluso, la inte- 
gración con la ciudad 

De concretarse el proyecto que 
sigue impulsando Jesús González, 
subsecretario de Puertos y Vías Na- 
vegables, con el respaldo debido de 
Carlos Saúl Menem, presidente de 


Una inversión de 200 millones de dólares exigiría la realización de las 


obras proyectadas, sin las imprescindibles consultas con las autoridades 


de la Ciudad Autónoma ni con las de entidades profesionales. 


la Nación, habría una nueva termi- 
nal de pasajeros; más terrenos para 
el apoyo logístico, que favorecerí- 
an la instalación de pequeñas y me- 
dianas empresas relacionadas con 
la actividad y depósitos fiscales 
ahora diseminados; eficiencia en las 
conexiones ferroviarias y ordena- 
miento del tránsito vehicular, me- 
diante vínculos con las autopistas 
Tilia y Buenos Aires-La Plata. 
Entre las promesas formuladas fi- 
guran el despeje de aquellas áreas 
ocupadas por contenedores, el con- 


El TIPODECARGA Y COMO TRANSPORTARLA 


Números para ser contados 


a Por M.A.F. 


La legislación vigente permite la 
habilitación y operación de “termi- 
nales”, o sea unidades operativas 
particulares que proporcionan ser- 
vicios a buques y cargas, utilizan- 
do canales de acceso, dársenas e 
infraestructura y hasta servicios de 
otros puertos, que son autorizados, 
concesionados y habilitados por 
los organismos responsables. 

El Centro de Estudios para la 
Producción de la Secretaría de In- 
dustria, Comercio y Minería docu- 
mentó que el gobierno nacional li- 
citó en 1994 seis terminales en 
Puerto Nuevo, por períodos de 18 
a 25 años, aunque desde el vamos 
quedaron cinco, porque las deno- 
minadas 1 y 2 se otorgaron juntas. 
Además, por dificultades financie- 
ras, la adjudicataria de la terminal 
6 abandonó la concesión. 

Las terminales ocupan una su- 
perficie de 95 hectáreas y cuentan 
con 5600 metros de muelles y 23 
sitios de atraque, en tanto la pro- 
fundidad máxima del puerto es de 
32 pies y su capacidad máxima al- 
canza a 1,2 millón de TEUS (uni- 
dad equivalente a contenedores de 
20 pies). La infraestructura y equi- 


pamiento trepó en 1998 a 160 mi- 
llones de dólares. 

El puerto de Buenos Aires no 
capitalizó todo el aumento del co- 
mercio exterior que hubo en la Ar- 
gentina, pese a que su privatiza- 
ción permitió que ganara en efi- 
ciencia. La mayor parte del incre- 
mento de las exportaciones corres- 
pondió a productos agropecuarios 
despachados desde los puertos so- 
bre el río Paraná por empresas pri- 
vadas. Hubo, sí, un cambio nota- 
ble en el tipo de carga y la mane- 
ra de transportarla, ya que aquélla 


trol de la correcta manipulación, 
tratamiento y disposición final de 
los residuos peligrosos y, por su- 
puesto, las acciones para evitar el 
tránsito de contrabando y drogas, 
para lo cual se asigna especial im- 
portancia al sistema de comproba- 
ciones por implementarse. 

Las obras para el dragado de aper- 
tura y mantenimiento del vaso por- 
tuario y canales de acceso y lacons- 
trucción y mantenimiento de las 
obras accesorias y complementa- 
rias serán otorgadas de acuerdo con 
el régimen de concesión de obra pú- 
blica por peaje de la Ley 17.520, 
modificada, mediante licitación pú- 
blica nacional e internacional, El 
Estado nacional podrá complemen- 
tar los requerimientos de financia- 
ción que superen los ingresos espe- 
cíficos obtenidos de manera direc- 
ta e indirecta por el uso de la obra, 
y, de existiresos aportes, se regirán 
por el decreto 642/97. 

Otra de las disposiciones especí- 
ficas en danza es una resolución del 
Ministerio de Economía y Obras y 
Servicios Públicos, porlaquesella- 
mó a precalificación de empresas o 


grupos empresarios pararedefinir y 
mejorar el proyecto. 

Ya se prevé aprovechar el refu- 
lado del material del dragado para 
rellenar la zona lindera a la actual 
escollera para ganar aquellas 300 
hectáreas, que sería una superficie 
similar a la que aseguran fue arre- 
batadaal crecimiento urbano. Apar- 
te de las ventajas que proporciona- 
ráun canal ancho, dragadoa 32 pies, 
con posibilidad de profundizarlo a 
36, se destaca que la radicación de 
actividades conexas a la portuaria 
contribuirá a consolidar la cadena 
de comercialización. 

El Poder Ejecutivo facultó asi- 
mismo ala Secretaría de Transpor- 
te de la Nación, a través de la men- 
cionada subsecretaría, a proponer 
la afectación al dominio público de 
las franjas costeras u otras parce- 
las necesarias para concretar el 
proyecto. La información oficial 
hace hincapié en que se desplega- 
rán todas las acciones que con- 
tribuyan al mejoramiento del me- 
dio ambiente y la preservación del 
equilibrio ecológico. En tal senti- 
do, la Administración General de 


Alejandro Elías 


IM La construcción de un nuevo centro de transferencia de cargas le cambiaría la imagen a la costa porteña 


Puertos ya efectuó los estudios de 
impacto ambiental y de ingeniería. 
La ampliación del puerto de Bue- 
nos Aires requeriría una inversión 
de 200 millones de dólares y las 
obras quese habiliten, asícomo los 
otros espacios destinados al uso 
portuario, continuarán bajo domi- 
nio del Estado nacional. 

La comisión directiva de la So- 
ciedad Central de Arquitectos con- 
sideró que el problema no debe ser 
resuelto con una visión sectorial, 
como la que presenta el proyecto, 
sino atendiendo a las variables que 
componen una “gestión urbana in- 
tegrada”. “La propuesta oficial pro- 
picia la creación de una península 
que posibilita el depósito de limo 


en la proximidad de la extracción, 
lo que disimula el objetivo transi- 
torio de abaratar este componente 
del costo y puede provocar efectos 
ambientales de difícil remedio”, ob- 
servaron Carlos Lebrero y Guiller- 
mo Marenco, presidente y secreta- 
rio general de la entidad, respect- 
vamente. 

Incluso insistieron en que la apro- 
bación de semejante proyecto re- 
quiere la participación de los go- 
biernos nacional y autónomo de la 
ciudad (este último no habría sido 
consultado) y recomendaron: 

M “Optimizar las operaciones en el 
área que ocupa en la actualidad, sin 
recurrir a ampliaciones innecesa 

rias para el volumen de operación 


compatible con el desarrollo urba- 
no”, 

“Encarar los crecimientos articu- 
lando la capacidad instalada de las 
terminales con los otros puertos re- 
gionales —desde La Plata hasta 
Campana—, con el mantenimiento 
del liderazgo gerencial que lo ca- 
racleriza”. 
IM “Diseñar la capacidad portuaria 
de acuerdo con la de soporte de la 
infraestructura vial, con lasamplia- 
ciones dentro de la inversión previ- 
sible, que está muy comprometida 
por la accesibilidad al centro prin- 
cipal, que es el área de decisión po- 
lítica y financiera nacional, donde 
se juega la competitividad metro- 
politana”. 
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en contenedores tuyo creciente 


importancia. 

Entre 1992 y 1998 se verifica- 
ron diversos aumentos. La carga 
total pasó de 7,8 millones a 11,3 
millones de toneladas; los conte- 
nedores, de 241.608 a 818.334 
TEUs; la cantidad de buques, de 
1496 a 1961, cuyas estadías dis- 
minuyeron de 6,2 a 1,4 días, y la 
productividad, de 800 a 3100 to- 
neladas por hombre al año. En 
cuanto alas tasas portuarias, siem- 
pre para el mismo lapso conside- 
rado, oscilaron para la importa- 
ción de 6,69 a 3,00 pesos la tone- 
lada y para la exportación de 2,30 
a 1,50. 
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GRECIA 3394 Y MANUELA PEDRAZA 


HORARIO DE PILETA: TODO EL AÑO. TODOS LOS DÍAS. | 


Departamentos de 3 ambientes y 2 ambientes en dúplex, 

sobre un espacio central parquizado de 1.600m2. 
Con piscina climatizada, solarium, gimnasio, sauna, juegos para niños, confitería, bar y SUM. 
Laundry. Ascensores panorámicos. Acceso único con conserjería y seguridad las 24 hs. 


ía! 


m Caseros 2235 y Villate (Olivos) 


eee 


ambientes 


Parque central de 3.300 m2, para disfrutar del SOL al aire libre. 


Caseros 2235. Un lugar para hacer contacto directo con la naturaleza sin 
alejarse de la ciudad. A tan sólo 5 minutos de la capital. Acceso con 
guardia y control monitoreado interno y electrónico, Health Club, Hobbies 
Qub, Kids Club. Piscinas con agua climatizada para invierno y verano. 
Terrazas y jardines privados con parrilla. Cocheras fijas opcionales, guarda 


Sup. pla. 136,65 m2 u$s 171250 


Bol. u$s 27.720 - 1 cta. de u$s 1.723 - Pos. u$s 13,860 


Saldo en 180 cuotas con la mejor financiación. 


Ej: Unidad 32 ATENAS US$ 95.000 
Boleto: USS 19.000 / Saldo contra escritura y 


OFICINA DE VENTAS - DEPARTAMENTO MODELO 
de Lunes a Jueves y Sábados y Domingos de 11 a 14 y de 15 a 19 hs. 


POSESION INMEDIATA 


PROYECTO Y DIRECCION 
ABRAMZON SIMULEWICZ 
Arquitectos 


Deviucá 
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osesión. 


VISITE LA UNIDAD MODELO 


de Lunes a Jueves y Sábados y Domingos 
de 11 a 13,30 y de 14.30 a 19 hs. 


en Caseros 2235. 


PROYECTO Y DIREOCION 


ABRAMZON SZMULEWICZ 
Arquitectos 


bicidetas y bauleras en subsudlo. Calefacción y agua caliente individual. , 


Ej.4 amb. Un. 79 Sector Alto 


Ejemplo vivienda de 3 ambientes 


REA 
NOA 


Sábado 2 de octubre de 1999 3 [me] 


LA CIUDAD 


EL PUERTO DE BUENOS AIRES 


que faltaba 


nes de dólares exigiría la realización de las 


imprescindibles consultas con las autoridades 


con las de entidades profesionales. 


1 de la correcta manipulación, 
tamiento y disposición final de 
s residuos peligrosos y, por su- 
lesto, las acciones para evitar el 
insito de contrabando y drogas, 
ira lo cual se asigna especial im- 
rtancia al sistema de comproba- 
ones por implementarse. 

Las obras para el dragado de aper- 
ra y mantenimiento del vaso por- 
ario y canales de acceso y lacons- 
icción y mantenimiento de las 
ras accesorias y complementa- 
as serán otorgadas de acuerdo con 
régimen de concesión de obra pú- 
ica por peaje de la Ley 17.520, 
odificada, mediante licitación pú- 
ica nacional e internacional. El 
stado nacional podrá complemen- 
r los requerimientos de financia- 
Ón que superen los ingresos espe- 
ficos obtenidos de manera direc- 
¿e indirecta por el uso de la obra, 
¡de existir esos aportes, se regirán 
or el decreto 642/97. 

Otra de las disposiciones especí- 
cas en danza es una resolución del 
linisterio de Economía y Obras y 
ervicios Públicos, porlaque se lla- 
1Ó a precalificación de empresas o 


grupos empresarios para redefinir y 
mejorar el proyecto. 

Ya se prevé aprovechar el refu- 
lado del material del dragado para 
rellenar la zona lindera a la actual 
escollera para ganar aquellas 300 
hectáreas, que sería una superficie 
similar a la que aseguran fue arre- 
batada al crecimiento urbano. Apar- 
te de las ventajas que proporciona- 
rá un canal ancho, dragadoa 32 pies, 
con posibilidad de profundizarlo a 
36, se destaca que la radicación de 
actividades conexas a la portuaria 
contribuirá a consolidar la cadena 
de comercialización. 

El Poder Ejecutivo facultó asi- 
mismo a la Secretaría de Transpor- 
te de la Nación, a través de la men- 
cionada subsecretaría, a proponer 
la afectación al dominio público de 
las franjas costeras u Otras parce- 
las necesarias para concretar el 
proyecto. La información oficial 
hace hincapié en que se desplega- 
rán todas las acciones que con- 
tribuyan al mejoramiento del me- 
dio ambiente y la preservación del 
equilibrio ecológico. En tal senti- 
do, la Administración General de 


4 5 BBuLLricH 


GRECIA 3394 Y MANUELA PEDRAZA 


Alejandro Elías , 


M La construcción de un nuevo centro de transferencia de cargas le cambiaría la imagen a la costa porteña. 


Puertos ya efectuó los estudios de 
impacto ambiental y de ingeniería. 
La ampliación del puerto de Bue- 
nos Aires requeriría una inversión 
de 200 millones de dólares y las 
obras que se habiliten, así como los 
otros espacios destinados al uso 
portuario, continuarán bajo domi- 
nio del Estado nacional. 

La comisión directiva de la So- 
ciedad Central de Arquitectos con- 
sideró que el problema no debe ser 
resuelto con una visión sectorial, 
como la que presenta el proyecto, 
sino atendiendo a las variables que 
componen una “gestión urbana in- 
tegrada”. “Lapropuesta oficial pro- 
picia la creación de una península 
que posibilita el depósito de limo 


en la proximidad de la extracción, 
lo que disimula el objetivo transi- 
torio de abaratar este componente 
del costo y puede provocar efectos 
ambientales de difícil remedio”, ob- 
servaron Carlos Lebrero y Guiller- 
mo Marenco, presidente y secreta- 
rio general de la entidad, respecti- 
vamente. 

Incluso insistieron en que la apro- 
bación de semejante proyecto re- 
quiere la participación de los go- 
biernos nacional y autónomo de la 
ciudad (este último no habría sido 
consultado) y recomendaron: 

M “Optimizar las operaciones en el 
área que ocupa en la actualidad, sin 
recurrir a ampliaciones innecesa- 
rias para el volumen de operación 


INMOBILIARIA 


BULLRICH 


e-mail: obrasnuevasCinmob-bullrich.com.ar e-mail: inmob_b e-mail: inmob_bullrichCinmob-bullrich.com.ar 


m Caseros 2235 y Villate (Olivos) 


compatible con el desarrollo urba- 
no”. 

Ml “Encararlos crecimientos articu- 
lando la capacidad instalada de las 
terminales con los otros puertos re- 
gionales —desde La Plata hasta 
Campana—, con el mantenimiento 
del liderazgo gerencial que lo ca- 
racteriza”. 

M “Diseñar la capacidad portuaria 
de acuerdo con la de soporte de la 
infraestructura vial, con las amplia- 
ciones dentro de la inversión previ- 
sible, que está muy comprometida 
por la accesibilidad al centro prin- 
cipal, que es el área de decisión po- 
lítica y financiera nacional, donde 
se juega la competitividad metro- 
politana”. 


BA SOLARES DE ke 


Si SNS 


Se 


ambientes 


HORARIO DE PILETA: TODO EL AÑO. TODOS LOS DÍAS. 


Departamentos de 3 ambientes y 2 ambientes en dúplex, 
sobre un espacio central parquizado de 1.600m2. 
Con piscina climatizada, solarium, gimnasio, sauna, juegos para niños, confitería, bar y SUM. 
Laundry. Ascensores panorámicos. Acceso único con conserjería y seguridad las 24 hs. 


Parque central de 3.300 m2, para disfrutar del SOL al aire libre. 


Caseros 2235. Un lugar para hacer contacto directo con la naturaleza rin 
alejarse de la ciudad. A tan sólo 5 minutos de la capital Acceso con 
guardia y control monitoreado interno y electrónico. Health Club, Hobbies 
Club, Kids Club. Piscinas con agua climatizada para invierno y verano. 
Terrazas y jardines privados con parrilla. Cocheras fijas opcionales, guarda 
bicicletas y bauleras en subsuelo. Calefacción y agua caliente individual. 


Ej.4 amb. Un. 79 Sector Alto 


45151 


Sup. ppia. 136,65 m2. u$s 173250 dep 
Bol. u$s 27.720 - 1 cta. de u$s 1.723 - Pos. u$s 13.960 , 
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Saldo en 180 cuotas con la mejor financiación. 


Ej: Unidad 32 ATENAS US$ 95.000 


Boleto: US$ 19.000 / Saldo contra escritura y 
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osesión. 


VISITE LA UNIDAD MODELO 


de Lunes a Jueves y Sábados y Domingos 


de 11 a 13,30 y de 14,30 a 19 hs. 


en Caseros 2235. 


POSESION NOVIEMBRE DE 1999. 


PROYECTO Y DIRECCION 


ABRAMZON SZMULEWICZ » No] 
Arquitectos » A 
EN 


PROMUEVE Y DESARROLLA 


DEVELOP 
unas aires new 


Bo vivienda de 3 ambientes 
LAA Nm y 


AA a 3 
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POCO 
E 


PIDA OO ALA IA 


Sábado 2 de octubre de 1999 3 


OPINION 


[CAL | Y 
ARENA 


Seminarios 

La carrera de Especialización 
en Historia y Crítica de la Arqui- 
tectura y el Urbanismo, de la FA- 
DU-UBA, ha organizado dos se- 
minarios a dictarse durante el pre- 
sente mes, El lunes 4 comenzará 
Historia del desarrollo urbano en 
Latinoamérica, diez clases a car- 
go de los arquitectos Alberto Ni- 
colini y Rafael Iglesia. Y el jue- 
ves 14 el arquitecto Javier 
Salmanoff ofrecerá la primera de 
las tres jornadas de Política de in- 
vestigación, 


Exposición 

La Sociedad Central de Arqui- 
tectos realizó el lanzamiento ofi- 
cial de la Exposición de Arquitec- 
tura, Diseño y Urbanismo Arqui- 
tectura 2000, que se llevará a ca- 
boentreel5 y el 9 de julio del 2000. 
Entre las actividades programa- 
das, se presentarán seminarios y 
conferencias dictados porespecia- 
listas de reconocida trayectoria. 


Celebración 


Con motivo del Día Mundial de 
la Arquitectura, la FADU-UBA y 
la Sociedad Central de Arquitec- 
tos han organizado la Fiesta del 
Encuentro, que se realizará el lu- 
nes 4, alas 21 horas, en las Terra- 
zas del Centro Cultural Recoleta. 
Para informes y reservas, comu- 
nicarse al 4789-6214. 


Productos 


Abocada a encontrar nuevos 
productos impermeabilizantes pa- 
ra proteger cubiertas de madera, 
Optima ha logrado ensamblar ele- 
mentos como el fieltro asfáltico 
con polipropileno aluminizado, 
que juntos eliminan el viejo pro- 
blema de las cubiertas de madera. 
Optima Aluminizado es aplicable 
aterrazas y losas de hormigón, te- 
chos de madera y techos de cha- 
pas de zinc o fibrocemento. 


NECESIDAD IMPUESTA POR EL MERCADO 


Construcciones 
clandestinas 


Ambientes reducidos y la necesidad de agregar 


funciones a un mismo espacio aumentan el 


incentivo por modificaciones o refacciones. 


ag Por Valeria Elizabeth Nerpiti * 


El revolucionario mundo moder- 
no incita al cambio. La desbordante 
oferta publicitaria con nuevos pro- 
ductos y emprendimientos que pue- 
den obtenerse a un bajo costo por 
mes desencadena otras necesidades: 
fundamentalmente, de espacio. 

Desde hace algunas décadas, la 
construcción ha cambiado, dando 
mayor importancia al aspecto exte- 
rior de los edificios que a la calidad 
de la vivienda en sí misma. No sólo 
los nuevos materiales generan en 
ciertos casos el detrimento de la 
construcción, sino también la nece- 
sidad prioritaria de satisfacer los in- 
tereses de los inversionistas antes 
que la calidad de vida que luego se 
ofrecerá en el mercado inmobiliario. 

En estos momentos nos encontra- 
mos con un mercado consumidor de 
estas viviendas; con el correr de los 
años se fue acostumbrando a que los 
espacios fueran cada vez más redu- 
cidos, dejándose enceguecer por la 
puesta en escena de una escenogra- 
fía, que mostrándole ciertas pautas 
lo harían sentir en un mejor nivel so- 
cial. Por ejemplo si sólo nos referi- 
mos a los m2, lo que antes se ofre- 
cía como un ambiente, ahora lamis- 
ma superficie se ofrece como dos 
ambientes y así sucesivamente. 

Simultáneamente a estos factores 
que reducían la calidad de la vivien- 
da, la sociedad era víctima de unare- 
volución interna que por necesida- 
des fundamentalmente económicas 
la convirtieron en más liberal, inde- 


pendiente, acelerada, estresante y a 
la vez ingenua frente a los elemen- 
tos prometedores de cambio, 

El resultado actual de estos cam- 
bios es que se vive donde se puede, 
tratando derealizaralgúntipodemo- 
dificación que permita ganar espa- 
cio; ya sea porque todo no cabe “de- 
bajo de la cama”, porque se agregan 
funciones a un mismo espacio (ofi- 
cina y vivienda) o simplemente por- 
que se constata que se sufre la falta 
de metros cuadrados. 

Por lo tanto, con las modificacio- 
nes, remodelaciones, reciclajes, re- 
facción o como se los quiera identi- 
ficar que se realizan en los edificios, 


violan las diferentes normativas que 


regulan la construcción. No es nece- 
sario recorrer las calles de la ciudad, 
bastará con sólo observar por algu- 
na ventana para detectar que en los 
edificios se realizan modificaciones 
exteriores que nada tienen que ver 
con el resto del mismo. 

Esas modificaciones que pueden 
observarse, más habitualmente en la 
parte exterior de los edificios, son 
los cerramientos de balcones parcia- 
les o totales, las aberturas de gran- 
des vanos en muros privativos a es- 
pacio aéreo, extensiones sobre bal- 
cones y/o muros, etcétera. 

Pero también se realizan obras de 
remodelación dentro de las unidades 
con las más deliberadas e ingenio- 
sas variantes; por tal motivo existen 
las normas, los reglamentos de co- 
propiedad, etc. Toda obra que se de- 
cida encarar requiere de los llama- 
dos aviso O permiso de obra de la 


A 


Municipalidad de cada lugar; la di- 
ferencia esencial respecto del trámi- 
te para gestionarlos es que el permi- 
so de obra requiere de la presenta- 
ción de cierta documentación, entre 
los que se encuentran los planos de 
las modificaciones a realizar. 

El Código de Edificación de la 
Ciudad de Buenos Aires establece 
qué trabajos requieren del permiso 
de obra. Algunos de éstos son: 

“...Ampliar, refaccionar o trans- 
formar lo ya construido; cerrar, 
abrir o modificar vanos en la facha- 
daprincipal; elevarmuros, cambiar 
o modificar estructuras de techos, 
efectuar demoliciones...” y en el ar- 


« tículo 2.1.1.2 qué trabajos requieren 


delavisode obra, algunos delos cua- 
les son: “... Limpiar o pintar facha- 
das principales, abrir, cerrar o mo- 
dificar vanos en paredes que no se- 
andefachada principal, ejecutarso- 
lados, ejecutar o cambiar revesti- 


Vivienda social 


la 


Terreno, Proyecto y Construcción 


ETAPA IV 
ZONA SUR 


El Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires llama a Licitación 
Pública a Empresas Constructoras Independientes o asociadas 
a Entidades sin fínes de Lucro (Mutuales, Cooperativas, Sindi- 
catos, u otra denominación) que tengan entre sus objetivos 
sociales la promoción de viviendas a sus integrantes, según el 


siguiente detalle: 


LICITACION PUBLICA N? 7/99 


Para la presentación de ofertas globales de Terreno, Proyecto 
y Construcción de edificios de vivienda colectiva, ubicadas 
dentro de la Zona comprendida por la Av. Rivadavia, Río de la 


Plata, Riachuelo y Av. Gral. Paz. 


PRESUPUESTO OFICIAL TOPE POR OFERTA ECONOMICA $ 


3.500.000.- 


» Edificios de 15 a 80 viviendas y estacionamiento según Código de 


Planeamiento Urbano 


» Precio de Venta Tope unitario ofertado: $/m2 750.- 


» Precio de Venta Máximos: 


AU: Ambiente Unico: $ 33.750.- 
1D: Un Dormitorio 


$ 41.250.- 


2D: Dos Dormitorios: $ 52.500.- 
Fecha de Apertura: 15 de Diciembre de 1999, a las 10 hs. 


Valor del Pliego: $ 700.- 


Plazo de Obra: 24 meses - Alternafiva: 18 meses. 


Los pliegos podrán ser consultados en Carlos Pellegrini N* 211/291, 6? 
piso, Capital Federal, Subgerencia de Compras y Licitaciones de 9,30 
a 15.00 hs. ] adquiridos previo pago en el Departamento Tesorería, 


Pje. Carabe 


as N?* 258, Capital Federal, de 9,30 a 14,00 hs. 


Fecha de consultas y venta de pliegos: a partir del 5 de Octubre de 1999. 
OBRAS FINANCIADAS POR EL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA 


GOBIE D 


lor_en Bue 


E LA CIUDAD 


mr 2de octubre de 1999 .... y 


Vivienda social para la gente 


Terreno, Proyecto y Construcción 


ZONA SUR 
ETAPA II 


La Subsecretaría de la Vivienda a cargo de la Comisión Municipal 
de la Vivienda dependiente de la Secretaría de Planeamiento 
Urbano, informa que el día 29 de Septiembre del corriente año, 
se procedió a la apertura del Sobre N* 2 (Oferta Económica) 
correspondiente a la Licitación Pública N* 1/99. 

Resultado de la apertura del presente sobre ha sido el siguiente: 


* 


OFERTA 


+. FERROMELS.A, 
. VIDOGARS.A.** 
. VIDOGAR S.A,** 
. VIDOGAR S,A,** 
. COVIESA S.A. 


,  CRIBAS,A. 
10, CRIBA S.A, 
11. COVIESAS.A. 
12, VIVIAN HNOS. 
13. LOIMAR S.A. 


TOTAL 


Ofertas con presentación conjunta: 
** Cooperativa de Vivienda 6 de Julio Ltda. 
Actualmente, las ofertas están en estudio de evaluación. 


Oportunamente, se realizará el sorteo de los adjudicatarios 
extraídos del Registro de Postulantes de la Comisión Municipal 


de la Vivienda. 


Obras financiadas con recursos del FONAVI. 


GOBIERNO DE LA CIUDAD 


PROPUESTA ECONOMICA 


$ 2.281,000,00.- 
3.479.983,00.- 
2.542,845,50.- 
173.456,00.- 
496.892,00.- 


447.500,00.- 
444.052,50.- 
2.425.608,50.- 
3.381.784,20.- 

$ 3.459,750,00.- 


$ 34,587,229,20 


; 3. 

3. 
. COVIESAS.A. j 3.454,357,50.- 

3. 

3. 


VALOR S/M2 VIV. 


696,96 
716,04 
650,51 
711,77 
651,25 
613,50 
725,25 
719,68 
642,27 
727,10 
738,67 


TOTAL 


Hafael Yohal 


mientos, revoques exteriores o tra- 
bajos similares; ejecutar cielorra- 
so, ejecutar modificaciones de poca 
importancia en las instalaciones 
mecánicas, eléctricas, térmicas y de 
inflamables...” Por otro lado, cuan- 
do se trata de modificaciones en uni- 
dades funcionales de un edificio, se 
deberá requerir de la conformidad 
de los copropietarios del consorcio; 
esto se hace extensible para todas 
aquellas construcciones que sin ser 
edificios en altura están bajo el ré- 
gimen de Propiedad Horizontal. 

En la mayoría de los casos no se 
cumple con todo esto, ya sea por ra- 
zones de tiempo, costo, ignorancia 
o especialmente porque se es cons- 
ciente de que se están violando las 
normativas y que será imposible su 
realización. 

En todos los casos estamos ha- 
ciendo referencia a obras que se re- 
alizan en forma clandestina y por 
tanto no están a cargo de profesio- 
nalesidóneos, lo que agrava aún más 
la comprometida situación, ya que 
éstos pueden prever los riesgos pa- 
tológicos constructivos que origina- 
rán los trabajos a realizarr. 

Creer que las modificaciones re- 
alizadas en una unidad funcional se- 
rán objeto de una mayortasaciónin- 
mobiliaria es caeren un facilismo de 
autoconvicción. 

¿Quienrealizalas modificaciones 
“clandestinas” es consciente de que 
a la hora de vender el inmueble ad- 
quiere frente al compradorlarespon- 
sabilidad por vicios redhibitorios? 

Según lo establece el Código Ci- 
vil en el artículo 2164: “Son vicios 
redhibitorios los defectos ocultos de 
la cosa, cuyo dominio, uso o goce se 
transmitió por título oneroso, exis- 
tentes al tiempo de la adquisición, 
que la hagan impropia para su des- 
tino, side talmodo disminuyen el uso 
de ella que a haberlos conocido el 
adquirente, no lo habría adquirido, 
o habría dado menos por ella”. 

Por tanto, cualquier reclamo o in- 
timación que recibiera el comprador 
será trasladable al vendedor. Vender 
un inmueble con vicios y obra clan- 
destina puede ser un delito, 

Esmenesterde las autoridadesco- 
rrespondientes advertir y vigilar. Así 
también, los usuarios y propietarios 
deberían reflexionar acerca de lo 
riesgoso de su actuar al encarar es- 
te tipo de construcciones. 

*Arquitecta especializada en Ar- 
quitectura Pericial y Patología de 
la Construcción. 


